
 

 
2.1 Mal for anmodning om møte med Byutvikling Plan 
 

 

Sist endret 26.02.2020 

 

Til        
Bodø kommune 
Byutvikling Plan 
Pb 319, 8001 Bodø 
  
postmottak@bodo.kommune.no 
  
  

Anmodning om møte 
  
Det anmodes herved om oppstartsmøte for planarbeid. 
 
Hensikten med møtet  Oppstartsmøte detaljregulering for Sløyfa gbnr 39/268. Avklare 

nødvendige forhold rundt videre prosjektering 
 
Beskrivelse av prosjektet  Boligutvikling med relativt høy tetthet uten bruk av parkeringskjeller  
 
Forholdet til overordnet plan  Området er uregulert, men avsatt i ny KPA 2022-2034 til framtidig 

boligformål.  
 
Hva ønsker man avklaringer på  -      Tetthetskrav 

- Krav til parkeringsdekning 
- Skoledekning 
- Krav til detaljnivå 
- Plassering av renovasjonsareal 
- Byggeavstand til offentlig veg «Sløyfa» og «Fogdvegen» 
- Behov for snøopplag 
- VA-anlegg i området 

 
Fra planlegger / forslagstiller møter Byggpartner as v/Magnus Hansen 
     Byggpartner as v/Robert Hansen 
     Arkitektkollegiet as v/Vidar Julian Grovassbakk 
  
  
Det er ønskelig at også teknisk drift deltar på møtet 
  
  
  
Kontaktinformasjon for tiltakshaver: 
Byggpartner as v/Magnus Hansen, 91763811, magnus@blinkhus-byggpartner.no  
Arkitektkollegiet as v/Vidar Julian Grovassbakk, 41515378, vidar@arkitektkollegiet.no  
 
Med vennlig hilsen 
Vidar Julian Grovassbakk 
 
 
Se Bodø kommunes hjemmeside for veiledning og maler: 

https://bodo.kommune.no/planveileder/ 

mailto:magnus@blinkhus-byggpartner.no
mailto:vidar@arkitektkollegiet.no
https://bodo.kommune.no/planveileder/


 

 
2.1.1 Vedlegg til anmodning om oppstartsmøte 

 

Sist endret 04.05.2022 

 

 
Vedlegg til oppstartsmøte i henhold til plan- og bygningslovens § 12-8: 
 
Planinitiativet skal i nødvendig grad omtale premissene for det videre planarbeidet, og redegjøre for 

1. Formålet med planen 
a) Legge til rette for konsentrert småhusbebyggelse i form av rekkehus og firemannsbolig 

uten bruk av parkeringskjeller.  
2. Avgrensning av planområdet og om planarbeidet vil få virkninger utenfor planområdet 

a) Kart som viser forslag til planavgrensning (se eget vedlegg PDF + SOSI). Planområdet omfat-
ter eiendom 39/268 i Sløyfa ved Alstad/Jensvoll. Foreslått planavgrensning er 6,6daa. 

 
b) Foreslått bebyggelse vil føre til moderat trafikkøkning i krysset Sløyfa/Fogdveien. Bebyggel-

sen vil innordne seg eksisterende bebyggelse og terrengprofil. 
3. Planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltak 

a) Det er planlagt 12 rekkehus fordelt på tre bygningsvolum, samt en firemannsbolig, totalt 16 
boenheter. Rekkehusene vil ha en grunnflate på ca. 63-64m2 og et samlet bruksareal på ca. 
100-120m2. Firemannsboligen vil ha leiligheter på ca. 60m2. Alle boligene får én parkerings-
plass på bakkeplan. Området er lite egnet til å håndtere snuareal for større kjøretøy. Reno-
vasjonsareal er derfor lagt i flukt med Sløyfa. Dette vil innebære at renovasjonskjøretøy må 
stå delvis i vegbanen på Sløyfa, men sikrer at renovasjonsbil får stå plant.  

b) Illustrasjoner/skisser (eget vedlegg) 
4. Utbyggingsvolum og byggehøyder 

a) Nærområdet er preget av større eneboliger i 1-2 etasjer. Planlagt bebyggelse vil harmonere 
med eksisterende bebyggelse i størrelse og utforming. Det tas sikte på primært bruk av tre-
virke i konstruksjon og fasader.  

b) Illustrasjoner/skisser (eget vedlegg) 
5. Funksjonell og miljømessig kvalitet 

a) Planlagt tiltak vil ta bort tett løvskog til fordel for bebyggelse. Bebyggelse vil være en natur-
lig fortetting av området, og også i tråd med overordnede planer. 

6. Tiltakets virkning på, og tilpassing til, landskap og omgivelser 
a) Nærområdet er småhusbebyggelse i 1-2 etasjer. Planlagt bebyggelse vil videreføre denne 

bygningstypologien i størrelse og volum, men ha høyere tetthet som følge av rekkehus/fler-
mannsbolig i stedet for eneboliger. Rekkehus fortsetter taklinjen på toppen av åsen østover 



 

 
2.1.1 Vedlegg til anmodning om oppstartsmøte 

 

Sist endret 04.05.2022 

 

i retning Fogdveien. 

 
b) Illustrasjoner/skisser dersom det foreligger 
c) Vurdering av initiativet opp mot FNs bærekraftsmål: 

Tiltaktet vurderes å støtte opp under FNs bærekraftsmål «3: God helse og livskvalitet» ved 
etablering av gode uterom og boliger med god utsikts, «11: Bærekraftige byer og lokalsam-
funn» og «13: Stoppe klimaendringene» ved å utnytte hensiktsmessige tomter for fortet-
ting som demper presset for byspredning. 

7. Forholdet til kommuneplan, eventuelle gjeldende reguleringsplaner og retningslinjer, og pågående 
planarbeid 

a) Det ligger ingen gjeldende reguleringsplan på området. Gjeldende planverk er kommune-
planens arealdel 2022-2034. Tomten er avsatt til framtidig boligformål. Planlagt tiltak er i 
tråd med overordnet planverk. 

8. Vesentlige interesser som berøres av planinitiativet 
a) Planlagt tiltak vil medføre noe mer trafikk i Sløyfa. Tomten er i dag preget av tett løvskog. 

Planlagt tiltak vil i så måte ikke medføre tapt utsikt for naboer på nordsiden av planområ-
det. Det er mer sannsynlig at disse vil få en åpnere utsikt sørover som følge av skoghogst og 
planlagt uteoppholdsareal.  
 
Regulant er ikke kjent med at området benyttes til lek eller annet fritidsformål. Det er hel-
ler ikke registrert noen spesielle arter i Artskartet eller kulturminner i kulturminnesøk. 
Skogholtet vurderes å ha begrenset biologisk verdi.  

9. Hvordan samfunnssikkerhet skal ivaretas, blant annet gjennom å forebygge risiko og sårbarhet 
a) Det bør gjøres en trafikksikkerhetsanalyse ved økt bruk av Sløyfa og kryss med Fogdveien 

som en del av planarbeidet. 
10. Hvilke berørte offentlige organer og andre interesserte skal varsles om oppstart 

a) Statens vegvesen, Avinor, Statsforvalteren i Nordland, Nordland Fylkeskommune.  
Regulant ber Bodø kommune om liste med andre lokale parter som også kan være aktuelle 
å varsle 

11. Prosesser for samarbeid og medvirkning fra berørte myndigheter, grunneiere, festere, naboer og 
andre berørte 

a) Planen vurderes i utgangspunktet som liten og uten store kontroverser. Ordinært medvirk-
ningsopplegg som beskrevet i plan- og bygningsloven vurderes som tilstrekkelig, med nabo-
varsling/kunngjøring i avis ved oppstart, samt innspillsmulighet ved offentlig ettersyn.  

12. Vurdering av om planen er omfattet av forskrift om konsekvensutredninger, og hvordan kravene i 
tilfelle vil kunne bli ivaretatt 

a) Planlagt tiltak er i tråd med overordnet planverk. Regulant har ikke funnet en konkret kon-
sekvensutredning for denne tomten, men ettersom dette er en begrenset utbygging og 
arealet ikke overstiger 15daa, vurderes det til å ikke være behov for konsekvensutredning 
med planprogram.  
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Grunndata    
Tomtestørrelse 3986.3 m2  
Tomtestørrelse innenfor 4m byggegrense 2828.7 m2  
Størrelse pr parkeringsplass jf. N100 18 m2  
Krav minimum antall parkeringsplasser 1   
Krav maksimum antall parkeringsplasser 2   
Krav uteoppholdsareal pr. enhet 25 m2  
Krav minimum privat 5 m2  
Krav solfylt fellesareal 15.00 20.mars 50 %   
Minstekrav bredde felles uteopphold 7 m2  
Minstekrav størrelse felles uteopphold 50 m2  
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Beregning %BYA 32 % OK  
    
    
   pr. enhet 
Input MUA 371.6 OK 23.2 
Input solfylt MUA 371.6 OK  
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